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Szanowni Paristwo

Dziekujemy za zainteresowanie powierzchnig biurowg w Nicolas Business Center - nowoczesnym
biurowcu klasy A w centrum Wroctawia. JesteSmy przekonani, ze wysmienita lokalizacja,
nowoczesne technologie, bezpieczenstwo, nowoczesny design, zastosowane rozwigzania
architektoniczne  przyczyniajg sie do komfortowej pracy naszych najemcéw, zadowolenia
pracownikéw i budowania prestizu naszego biurowca. Natomiast otwarto$¢ na wspdlne osigganie
celéw pozwala na budowanie relacji i wspotprace z wzajemng satysfakcja.
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Lokalizacja:

NICOLAS BUSINESS CENTER
ul. Sw. Mikotaja 18-20
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SZCZEGOLY OFERTY

Wynajmujacy Global 2016 Sp. z 0.0. Sp. k.
ul. Dmowskiego 17 B,
50-203 Wroctaw

Budynek NICOLAS BUSINESS CENTER,
ul. Sw. Mikotaja 18-20

Liczba kondygnacgji 6 naziemnych, 1 podziemna

Rodzaj oferty Wstepna

Powierzchnia uzytkowa budynku m2 13 465

Powierzchnia biurowa w catym budynku m2 | 10 640

Powierzchnia (przedmiot) najmu NETTO Lokal ustugowy o powierzchni 77,44 m? netto

(NLA) na parterze budynku z witryng

Wspétczynnik dla kondygnacji 0,0%

Wspétczynnik budynkowy 3,9%

Powierzchnia brutto (GLA) 80,46 m?

Parking 2 poziomowy, dojazd do obiektu z 3 stron, od
ulic: Sw. Mikofaja, A. Cieszyriskiego, Wszystkich
Swietych

Optata za miejsce parkingowe 72 Euro/mp

Warunki finansowe dla powierzchni GLA 25,49 - przy umowie na 36 mcy

EURO / m? netto 24,49 - przy umowie na 60 mcy

23,25 - przy umowie na 120 mcy

Wakacje czynszowe Istnieje mozliwo$¢ udzielenia wakacji
czynszowych na uzgodnionych warunkach.
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Oplata eksploatacyjna 19.50 PLN/m? netto - szacowana stawka po
rozliczeniu rocznym - jedna z najnizszych stawek na
rynku, biorgc pod uwage lokalizacje i klase obiektu.
Optata podlega corocznej aktualizaciji.

Indeksacja HICP/rok

Wykonczenie Salon sprzedazy w petni wyposazony,
w wysokim standardzie.

Dlugosé umowy najmu Preferowana umowa na 60-120 miesiecy
Termin rozpoczecia umowy Lokal gotowy do wynajecia
Zabezpieczenie umowy najmu Podstawowym zabezpieczeniem Umowy

najmu jest Gwarancja bankowa lub Kaucja
Gwarancyjna w wysokosci 3 miesiecznego
czynszu najmu + koszty eksploatacyjne +

parking + Vat
Dostepnos¢ do powierzchni najmu 24h/7 dni w tygodniu
Ochrona dostepu Obiekt chroniony jest przez profesjonalng

agencje ochrony. Budynek wyposazony jest w
System monitoringu oraz System Kontroli
Dostepu, ktéry umozliwia konfiguracje
nadawania dostepéw na wynajmowanej
powierzchni zgodnie z oczekiwaniem Najemcy

*Uwagi Ostateczna wysokos$¢ czynszu uzalezniona jest
réwniez od innych czynnikéw takich jak
wartos¢ fit-out'u, dlugos¢ umowy itp.

Media (energia, woda) rozliczana na podstawie licznikéw i/lub proporcjonalnie do wynajmowanej
powierzchni.

Koszty Eksploatacyjne dotycza naleznosci z tytutu utrzymania budynku:
e dostaw wody - dotyczy czesci wspdlnych,
o dostaw energii elektrycznej — dotyczy czesci wspdlnych,
e wywozu $mieci i nieczystosci,
e ogrzewania i klimatyzacja czesci wspolnych Obiektu,
e opfat zwigzanych z utrzymaniem czesci wspolnych Obiektu w tym m.in. sprzatania
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i utrzymania porzadku wewnatrz Obiektu na powierzchniach wspdlnych, sprzatania,
konserwacji odsniezania i odladzania ulic, chodnikéw, garazy, dachéw, utylizacji odpadéw,
mycie szyb i elewacji powierzchni wspolnych Obiektu,

e odprowadzania sciekow,

e korzystania z linii telefonicznych ograniczonych do pofaczen wykonywanych przez obstuge
Obiektu,

e ochrony Obiektu i profesjonalng Portiernig zapewniajagca obstuge petentéw i odbowiadnia
kontrole dostepu do Najemcéw zgodnie z ich wytycznymi,

e serwisu technicznego Obiektu, tj. serwisu zwigzanego z konserwacja, remontami i naprawg

(w tym czesci zamienne i materiaty eksploatacyjne) wszystkich urzadzen, instalacji

technicznych bedacych wiasnoscig wtasciciela Obiektu,

korzystania z czesci wspdlnych w tym serwisu wind,

dezynfekcji, dezynsekgji i deratyzacji powierzchni wspélnych,

ochrony przeciwpozarowej,

zarzadzania Obiektem,

ubezpieczenia Obiektu,

pielegnacji zieleni wewnatrz i na zewnatrz Obiektu,

elementéw wystroju , urzadzenia oraz dekoracji Obiektu,

kosztu utrzymania, napraw, konserwacji etc. zewnetrznych toteméw, szyldéw i innych

podobnych urzadzen,

e podatkéw iinnych opfat o charakterze publicznoprawnym obcigzajacych Wynajmujacego w
zwiazku z Obiektem,

e innych uzasadnionych kosztéw, ktore sg uzyteczne i potrzebne do prawidtowego
funkcjonowanie Obiektu i inne wydatki z nim zwigzane.

Opfaty eksploatacyjne ptatne sg miesiecznie z géry w formie zaliczek. Kazdego roku bedzie
nastepowato rozliczenie na podstawie faktycznego zuzycia i zwigzanych z tym faktycznych kosztéw.

Optata za telefon, internet, sprzatanie powierzchni bedacej przedmiotem najmu - najemca rozlicza
sie we wilasnym zakresie z dowolnie wybranym przez siebie operatorem/ustugodawca.

Wysoki poziom obstugi technicznej oraz odpowiednia polityka kontraktacyjne ustug pozwalaja
nam zapewni¢ od wielu lat jedna z najnizszych stawek eksploatacyjnych na rynku, biorac pod
uwage lokalizacje i klase obiektu.

Wynosity one odpowiednio 14,37 zt/m2 w 2022y, 17,38 zt/m2 w 2023 r., 19,02 z/m2 w 2024 r.

WYJATKOWY DESIGN:

e Nowoczesna przestrzen biurowa

e Reprezentacyjny hol wejsciowy, otwarty na wszystkie kondygnacje ze szklang fasada i
doswietleniem

e 4 komfortowe windy osobowe, kazda o udzwigu 1000 kg
e Budynek przystosowany dla 0séb niepetnosprawnych
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Komfort dla biznesu

wcentrum Wroctawia

T | PFI FUTURE
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Prestizowa lokalizacja

w samym sercu miasta

Wroctaw

Idealne miasto do zycia i dla biznesu
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Zdjecia wewnatrz budynku
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Zdjecia Salonu sprzedazy
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Niniejsza propozycja nie zawiera wszystkich istotnych postanowiert umowy najmu i nie ma by¢, ani nie
jest, prawnie wiqzqca. Nie powinna by¢ traktowana, jako oferta w rozumieniu art. 66 kodeksu cywilnego
ani jako umowa przedwstepna w rozumieniu art. 389 kodeksu cywilnego.

W razie jakichkolwiek pytan lub watpliwosci zapraszamy do kontaktu.

Z powazaniem,

Daniel Zielinski
Wiceprezes Zarzadu
Dyrektor Zarzadzajacy NBC
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Plan kondygnacji — Salon sprzedazy

METRYKA POMIESZCZENIA

Migsto Wrockaw
Cbrgh: Stare Miasto
MNumer arkusza mapy: AM-25
Kumer dzigikl ewidencyina]: 2615, 2712
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Przyktadowa aranzacja
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